VSEOBECNE ZAVAZNE NARIADENIE OBCE
LIPTOVSKE K DACANY

C. 1/2015

O podmienkach najmu, kritériach a postupe pridd’ovania najomnych
bytov v ndjomnych bytoch vo vyli&nom vlastnictve obce Liptovské
KTPacany, obstaranych s pouzitim verejnych prostriedkowna Uéely podpory
socialneho byvania, u&enych pre obyvat&ov obce, rodakov Zijacich mimo
obec, oléanov pracujdcich v obci, alebo v blizkosti obce aych obéanov.



Obec Liptovské Kacany v sulade s ustanovenim § 6 zakona NR.S89/1990 Zb. O
obecnom zriadeni v zneni neskorsich predpisov espeo zakonom NR S&443/2010 Z.z.
O dotaciach na rozvoj byvania a o socialnom bywaydava toto vSeobecne zavazné
nariadenie.

Clanok 1
Uvodné ustanovenia.

1/ Toto vSeobecne zavéazné nariadediad] len VZN) upravuje podmienky evidencie
Ziadosti, pridBovania, ndjmu a spravy najomnych bytov obstarasyebuZzitim verejnych
prostriedkov na &ely podpory socialneho byvania. Socialne byvanieyjanie obstarané

s pouzitim verejnych prostriedkovéené na primeranéladsky dostojné byvanie fyzickych
0s6b , ktoré si nemdZu obstatayvanie vlastnym ptinenim a spiaji podmienky zakona
¢.443/2010 Z.z. O dotéaciach na rozvoj byvania aaéasoom byvani.

2/ Obec Liptovské Racany zabezpaije spravu bytovych domov, prenajimanie bytov,
urcovanie vysky najomného a riesi vSetky pravnéaty vyplyvajuce z najmu bytov pbal
prislusnych ustanoveni @hknskeho zakonnika a zakon&82/1993 Z.z. O vlastnictve bytov
a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpiso

3/ Obec vedie evidenciu Ziadosti o pridelenie bytovnajmu, posudzuje splinenie podmienok
na pridelenie najomnych bytov padplatnych pravnych predpisov a uzatvara zmluvy o
najme bytov.

4/ Obec zabezpaje, aby ndjomné byty obstarané s pouzitim veréjpyostriedkov nadely
podpory socialneho byvania, boli vyuZivané na najpasas 30 rokov od vydania kolauta
ného rozhodnutia, ak to legislativa neumozni inak.

Clanok 2.
Podmienky pridel’ovania bytov a ndjmu bytov obstaranych s pouzitim erejnych
zdrojov na U¢ely podpory socialneho byvania.

Z&kladné ustanovenia o podmienkach a rozsatidlneho byvania a uzatvarani
najomnych zmlav su uvedené v Zakamn43/2010 Z.z. a to najma v paragrafoch:

§ 11 Podmienky na poskytnutie dotacie na obstana@jiomného bytu
§ 12 Najomna zmluva

§ 21 Socialne byvanie

8§ 22 Podmienky a rozsah socialneho byvania v byte

8 24 odst. 2 Prechodné ustanovenia

Na zaklade uvedenych ustanoveni:

1/ Maximalny prijem Ziadafa o ndjomny byt, resp. spéloy prijem osdb Zijucich

v spolanej domacnosti, za predchadzajuci kalendarny rokdie by vyssi ako trojnasobok
Zivotného minima. Pri opakovanom uzavreti ndjonzneéiuvy, opakovanom prenajme
najomného bytu, nemézetbgrijem vyssi ako triapolnasobok Zivotného minima.



2/ Maximalny prijem domacnosti za predchadzajabekdarny rok, najviac vo vyske
Stvornasobku Zivotného minima moze wtychto pripadoch:

a/ akélenom tejto domacnosti je osobdagkym zdravotnym postihnutim

b/ ak ide 0 domacnéosamelého roda s nezaopatrenym deg’'om

c/ ak aspd jedenclen tejto domacnosti zabezjpge zdravotnicku starostlivéssocialne

a vSeobecne prospesné sgeltské sluzby, vzdelavanie, kultiru alebo ochraewpryva-
tel'ov obce a to max. 10 % z celkovéha@foobstaravanych najomnych bytov.

Pri opakovanom uzavreti najomnej zmluvy, opakovapoemajme bytu pdé tohto bodu 2/
prijem nemo6ze hiyvyssi ako Styriapolnasobok Zivotného minima.

3/ Zivotné minimum sa vyptava zo sim Zivotného minima platnych k 31.decembr
predchadzajlceho roka.

Ziados si podavaju okania vo veku nad 18 rokov na obecny Grad, ktoryeved
evidenciu v zmysle platnych pravnych predpisov.
Ziadatelia - afania a rodiny s deni k Ziadosti prikladaju potvrdenia, ktorymi
preukazuju splinenie podmienok padZzakona:.443/2010 Z.z. a podmienok uvedenych
v tomto VZN.

O prideleni bytu rozhoduje a najomnéwmlipodpisuje starosta obce na zaklade:
Alt. 1
- Navrhu Obecného zastugiséva , ktoré posudzuje splnenie podmienok Ziddataa
uzavretie najomnej zmluvy.
Alt.2:
- Vysledkov losovania Ziadie , ktori poda Obecného zastuplitva siiiaji
podmienky na pridelenie najomného bytu.

1/ Pri rozhodovani o plneni podmienok na prideldayiiel sa skiimaju a vyhodnocuju najmé
nasledovné kritéria:
- naliehavos bytovej potreby Ziadafa, pricom sa skimaju gasné bytové aj majetkové
pomery, pdet maloletych deti, rodinny stav a iné socialn&kia,
- domacnasosamelého roda s nezaopatrenym da’om,
- ¢lenom domacnosti je osobaazkym zdravotnym postihnutim /vyjadrenie odb. lekar
preukaz ZP, ZI'P/S, invalidny déchodok / § 22 odst.3, pism.b/lorék.443/2010 Z.z./,
- dodrziavanie zasad dobrych mravov a madiskych viahov,
- datum podania Ziadosti,
- finantné moznosti splacania najomného /preukadualny prijem/,
- iné dévody hodné osobitného ztete

2/ Ak bude na pozadovany byt viac Ziadosti, pretinegu oliania s trvalym bydliskom
v obci a rodiny s maloletymi dmi.

3/ Najomny byt nie je mozné pridékziadatéovi, ak vai nemu alebo niektorémtienovi
domacnosti, obec alelimu zriadena alebo zaloZzena organizacia evidujégu#vku po le-
hote splatnosti.

4/ Obzania a spolubyvajuce osoby v spiiej domacnosti, ktorym bol prideleny ndjomny
byt na dlhSie obdobie ako jeden rok, su povinrtilast sa na trvaly pobyt v obci.



5/ Pri podpise najomnej zmluvy je ndjomca povinhyadt’ na &et prenajimatéa (obce)
finanénu zabezpeku a to sumu maximalne do vySky 6 —dnébka najmu. Zasady jej
zlozenia a pouzitia su vymedzené v 8 12 ods. 7sa®dakona 443/2010 Z.z.. Zmluva

0 najme bytu nadobud&ianog’ a K’'u¢ od bytu poskytne obec az po preukazani Ghrady
finanénej zabezpeky.

Kritéria pridéovania bytov sa posudzuju vo vzajomnej savislosti.

) Clanok 3.
DalSie podmienky nijmu bytov.

1/ Ak Ziadat& odmietne prideleny byt, neméa narok na prideldi@ieho bytu a jeho Ziadibs
sa vyradi z evidencie.

2/ Obecny arad uzavrie s ngjomcom najomnu zmladobu Wit max. na 3 roky,
pri bezbariérovom byte v rozsahu stanovenom v daka@43/2010 Z.z..

3/ Ak najomca bytu nezaplati ndjomné a Uhrady sgogeuzivanim bytu za viac ako tri
mesiace, napriek pisomnej vyzve s dohodnutou nabtaléhotou na thradu najomného, je
to hrubé porusenie podmienok ndjomnéhiatil a dévod na ukdanie ndjomného ¥ahu
vypovel'ou, bez naroku na zabezpeie bytovej nahrady.

4/ Ak najomca alebo ten, kto §g&enom jeho domacnosti, hrubo poSkodzuje prenajgty b
jeho prisluSenstvo, spa@oé priestory alebo spainé zariadenia v dome alebo sustavne
narusuje pokojné byvanie ostatnych najomcov, ohedzezpénog’ alebo porusuje dobré
mravy v bytovom dome, prenajimat@bze vypovedanajom bytu, bez naroku na
zabezpe&enie bytovej nahrady /8 711 odst.1 pism. c¢.Qldkonnika/.

5/ Uplynutim dohodnutej doby najmu, ak sasinici nedohodnu inak, ndjomnytah sko®i
a najomca je povinny ndjomny byt vypratakomisionalne s prislusnou zapisnicou odovzda
v posledny d# trvania najomného ¥ahu bez naroku na zabezpeie bytovej nahrady.

6/ Po zaniku najmu dohodnutého naityréas /najom na dobu &itd/ nema najomca pravo
na bytovld nahradu. UZivanie ndjomného bytu beznmigp Gpravy najomného vahu sa
bude kvalifikova ako uzivanie bez pravneho titulu,qmn takyto stav zaklada
prenajimatBovi pravo podézalobu o vypratanie bytu, ako aj dom@éka neopravneného,
bezdbvodného obohatenia.

7/ V najomnej zmluve bude uvedené pravo ndjomcopakované uzavretie zmluvy o ngjme
bytu pri dodrziavani podmienok padg§ 711 Obianskeho zakonnika, podmienok Zakona
¢.443/2010 Z.z. a pdd podmienok tohto VZN obce.

8/ O uzavretie novej zmluvy resp. pigehie najomnej zmluvy musi najomca poZiada
pisomne, dortenim Ziadosti na obecny Urad, najmenej tri megiaed uplynutim ndjmu na
dobu utitd, s doloZzenymi potvrdeniami o prijmoch Ziadataclenov domacnosti za
predchadzajuci kalendarny rok.

9/ Prenajimaté(obec) v zmysle 8§18 ods.2 z4kané43/2010 je povinny vytvadi,Fond



prevadzky, udrzby a oprav“oe miniméalne vo vyske 0,5 % nékladov na obstaranie
najomného bytu.

10/ Fond oprav mozno potizia udrzbu najomnych bytov, nebytovych priestoedg aj na

ich rekonStrukciu a veci alel@innosti napomahajdce, resp. Uzko spojené s toutdbad.
Finartné prostriedky fondu oprav je mozné padj na vylepSenie technického a estetického
stavu objektov a blizkeho okolia ohréemého hranicou zastavaného pozemku.

11/ K udrzbe bytovych domov, ktord je hradena ztoaprav, patria pravidelné odborné
prehliadky a odborné kontroly ptalplatnej legislativy, a to: revizia prenosnychidzsh
pristrojov a poziarneho vodovodu, revizia komirtdeskozvodov, revizia elektrickej
inStalacie a elektrickych zariadeni, oprava a vyaneergov.

12/ Pri odstraovani havarii a zavad je mozné opravy hiradiozp@tu obce, ak nie je na
fonde oprav dostatok finanych prostriedkov.

13/ O zvysSeni alebo znizeni tvorby fondu oprav oalzlje obecné zastupitvo.

14/ Drobné opravy v ndjomnom byte suvisiace s hizivanim (Specifikované nariadenim
vlady SR¢.87/1995 Z.z.) a naklady spojené s jeho beZznolwbddriihradza najomca.

15/ Prenajimate(obec) na zabezpenie platenia ndjomného a prevadzky bytovych domov
prijme ,Zasady postupu ¥oneplattom najmu“ v zmysle platnych pravnych predpisov.

16/ Obec mdZze disponibilné finaré prostriedky nadie fondu oprav pougZidotasne aj na
iny (Cel, so suhlasom obecného zastuigitea.

Clanok 4
Zavereéné ustanovenia.

Navrh tohto VZN bol zverejneny vyvesenim na Uradakjli v obci od 4.3.2015 do 19.3
2015.

1/ Obecné zastupitstvo v Liptovskych Kacanoch schvalilo toto VZN. 1 /2015 da 2015
uznesening. 7 /2015.

2/ VSeobecne zavazné nariadenie nadobutit;mag’ a platnos dna 4.4.2015

Ing. J&n Holly
starosta obce






